DORFENTWICKLUNG
WESERBOGEN

Dorfentwicklungsplan
Brevorde — Grave — Heinsen — Pegestorf — Polle

Lokale Analyseergebnisse und Projektansatze

Ein wichtiger Teil der Dorfentwicklung sind auch im regionalen Dorfverbund die einzelnen Orte mit ihren
individuellen baulichen und strukturellen Situationen im Hinblick auf den Zustand des Bestandes und die
Bedirfnisse der Menschen.

Lokale Projektgruppen

Detailarbeit
Projektar beit - Projektvermittiung

Darauf hat auch die Dorfentwicklungsplanung fiir die ,,Dorfregion We-
serbogen” reagiert und firr jede Gemeinde in jedem Ort Veranstaltun-
gen durchgefiihrt, auf denen sich Interessierte informieren und aus-
tauschen konnten, um dann in Arbeitssitzungen Projektansatze fir
ihre Orte zu diskutieren und voranzubringen. Die Bildung von ortli-
chen sog. Projektgruppen, die sich u.a. aus den zu Beginn der Planung
konstituierten Themengruppenmitgliedern zusammensetzten, war
die Folge. Der Zuspruch aus den Orten war unterschiedlich groR und
intensiv, aber in allen Orten sehr positiv. Der Dank des Planungsteams gebuihrt hier besonders den themen-
und parteilibergreifend motivierten Mitgliedern sowie den engagierten Vertreter*innen der Verwaltungen
und Politik, die den Prozess trotz teils groBer Herausforderungen so erfolgreich vorangebracht haben.
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POLLE

In Polle war der Zuspruch aus dem Ort so groR, dass die Projektgruppe sich in drei Themengruppen aufteilen
konnte und so die Projektansatze aus den verschiedenen Perspektiven diskutieren und bereichern konnte.
Eine sehr erfolgreiche Zusammenarbeit mit weitreichenden Vorarbeiten ist das Ergebnis.
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1. Ergebnisse zum Handlungsfeld in Polle
Siedlungsentwicklung und Bausubstanz

Im F-Plan sind weite Teile des Fordergebietes der Dorfentwick-
lung (s. Abb.) in Polle als Wohnbauflachen ausgewiesen, dies
tragt zum einen dazu bei, ein ungestortes Zusammenleben zu
forcieren und keine Betriebe in der engen Ortslage zuzulassen,
sollte aber z.B. bei UmnutzungsmalRnahmen mitbericksichtigt
werden.

ehem.

An den Ortsrandern verfiigt das Grundzentrum Polle noch tber

grolRe Reserven an baurechtlich vorbereiteten Flachen: Der B- i\ st 2
Plan Nr. 8 ,Im Spiekersiek, 2.And.“ von 1996 bietet noch ca. 5,0 5 ?ﬂa&,
ha fir Bauplatze im Allgemeinen Wohngebiet (WA) am westli- t,,ks@gméﬁﬁ‘g@;
chen Ortsrand. Das Baugebiet ist noch nicht erschlossen. : 7

Als kleinteilige, an den historischen Ortskern nordlich angren- &
zende Alternative wird im Bereich der ehemaligen Gartnerei

eine Flache (1,0 ha im Innenbereich, 0,5 ha im AuRenbereich)
gesehen, die bauleitplanerisch hochwertig entwickelt werden

kénnte.

Polles baukulturelle Stérke basiert auf einer Vielzahl an historischer, meist gut erhaltener Bausubstanz: Die
Burgruine in Verbindung mit den ebenfalls denkmalgeschiitzten Fachwerkgebduden an der AmtsstraRe, die
Situation um die Kirche sowie eine hohe Anzahl Einzelbaudenkmaler bestimmen den Ortskern. Die Domane
Heidbrink pragt das andere Weserufer. In Polle sind Bauplatze im Neubaugebiet reichlich vorhanden. Bau-
platze der Innenentwicklung zum Wohnen kénnten baureif gemacht werden.

Als Herausforderung gelten in Polle die bauliche Enge sowie teilweise pragnante Leerstande u.a. auch. ehe-
malige Gaststdtten oder Ladengeschafte, deren Nachfolge ungewiss ist. Um- bzw. Folgenutzungen sind
noch zu selten Realitat. Bauplatze im Neubaugebiet Polle werden als zu teuer und nicht attraktiv empfun-
den und es fehlen Bauplatze zur Ansiedlung von Unternehmen.

Ein Ortsentwicklungskonzept fiir Polle von 2012 nimmt sich bereits einiger dieser Themen an, die insbeson-
dere in Bezug auf die Losung verkehrlicher Probleme durch die Dorfentwicklung vorangebracht werden
konnten. Hinzu kommt eine potenzielle Umnutzungschance auf dem ehem. Amtshof der Poller Burg (heute
Betriebshof), die fiir Polle vollig neue Perspektiven und dem Prozess in Polle eine Wendung gegeben hat.

Die ortlichen Ergebnisse der Gebdudeaufnahme haben fiir Polle folgendes ergeben:

¢ 42 denkmalgeschiitzte und 117 sonstige erhaltenswerte ortsbildpragende Gebaude (Stand
05/2023) auf insgesamt 130 Grundstticken. Das bedeutet, dass knapp 30 % der bebauten Grund-
stiicke in Polle mit ortsbildpragenden historischen Gebduden bestanden sind.

e 44 Gebdude wurden als besonders sanierungsbedirftig eingestuft

e 13 Leerstande (teils mit besonderem Entwicklungsbedarf /-potenzial), allerdings sind die Zahlen
Uberholt, da auch in Polle seit 04/2022 der Verkauf von Immobilien floriert. Nachfolgenutzungen
z.B. zum Quartiersparkplatz gaben dem Altdorf allerdings gute Entwicklungsmoglichkeiten.

¢ Potenzielle Risikoleerstdnde waren im April 2022 ebenfalls zahlreich vorhanden (80)

¢ Entwicklungspotenziale von 6ffentlichen Gebaduden bestehen in Polle besonders in Bezug auf die
Burgruine und durch die Entwicklung der Geb&dude Heinser Str. 1 fiir neue 6ffentliche Nutzungen

e Prifstandorte (Baulticken) und Innenentwicklung - Baullicken sind in Polle keine vorhanden, fir
die Innenentwicklung kommt neben der ehem. Gartnerei das Grundstiick Heinser Str. 1 in Frage.
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Leerstande mit besonderem Entwicklungspotenzial wurden durch Steckbriefe verifiziert, in denen Nach-
nutzungsmoglichkeiten sowie Sanierungsbedarfe beschrieben sind. Diese Gebdude sind i.A. komplexer als
ein Einfamilienhaus, das vermeintlich leichter weitergenutzt werden kann und sie haben projektbezogenes
Potenzial. In Polle variieren die Nutzungsmoglichkeiten zwischen der Nutzung als multifunktionales Dorfge-
meinschaftshaus und der Nachfolgenutzung Quartiersparkplatz. Beides gabe dem Ort neue Perspektiven.
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Impressionen zum BAUEN + WOHNEN in POLLE
Denkmalwiirdige Bausubstanz, die das Ortsbild positiv pragt

Nutzungspotenzial Parkplatz
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2. Ergebnisse zum Handlungsfeld MOBILITAT, VERSORGUNG und GEMEINSCHAFT in Polle

Das Grundzentrum Polle Gbernimmt wichtige Funktionen der Versorgung und Daseinsvorsorge fiir die Men-
schen in der Dorfregion und dariiber hinaus. Die Voraussetzung dafiir sind gute Angebote und deren Er-
reichbarkeit fur alle. Das Handlungsfeld 2 beschaftigt sich mit der Verkniipfung genau dieser Themenfelder
und schafft dadurch eine optimale Basis fiir eine ganzheitliche Umsetzung. Die Bestandsanalyse fiir Polle
hat in der Zusammenschau eine Fiille an Potenzialen und sichtbaren Bedarfen im 6ffentlichen Raum offen-
bart, die Grundlage fir zahlreiche Projektansatze sind (siehe nachfolgende Abb. 27). Besonderes Augen-

merk liegt auch hierbei besonders auf der Ortsmitte mit dem Grundstiick Heinser Str. 1, der Burg, dem
Ubergang zum Altdorf und dem angrenzenden Weserufer.

<X 2 3

" Abb.27 Bestandsanalyse Mobilitat + Verkehr Polle
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3. Ergebnisse zum Handlungsfeld NATUR, FREIZEIT, FREIRAUM in Polle

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen der Planungsbiiros, einem Ortsrundgang mit verschiedenen Akteur*in-
nen und im Gesprach mit Biirger*innen in einzelnen Terminen und Arbeitsgruppen wurden unterschiedli-
che Probleme und Méngel analysiert sowie entsprechende MaRnahmen und Ideen diskutiert.

Die Ortsmitte von Polle ist bestimmt durch die Ampelkreuzung, den Durchgangsverkehr sowie den ruhen-
den Verkehr, der hier einen zu hohen Stellenwert einnimmt Pragende Gebaude und Freiflichen werden
durch Fahrzeuge zugeparkt, Freiflachen mit Aufenthaltsqualitdt entfallen dadurch in Génze.

Die Burgruine - als bedeutendes Alleinstellungsmerkmal der Region - ist sowohl von der Ortsmitte aus als
auch von der Weser aus nicht sichtbar bzw. nicht deutlich in den Blick geriickt. Die Lage Uber der Weser ist
von der Fahrstralle aus nicht spirbar, eine schén gestaltete Verbindung zwischen Burg, Weserterrassen
und Fahranleger nicht vorhanden. Die Wege im Bereich der Burg sind z.T. in keinem guten Zustand, ebenso
fehlt ein schoner Aussichtsbereich zur Weser. Die Barrierefreiheit ist nicht gegeben. Wichtige Freibereiche
wie der Burghof sind gepragt durch Fahrzeuge.

Das Altdorf besticht durch seinen wertvollen Gebdudebestand, kleine Gassen und seine historische Dichte.
Probleme entstehen durch fehlenden Parkraum, dadurch sind kaum kleine Freiflachen, Bankplatze u.a. vor-
handen. Innerdorfliche Wegeverbindungen, wie z.B. der Weg zum Sportplatz, sind in keinem guten Zustand.
Ehemalige Baumstandorte wurden aufgegeben, insgesamt fehlt durch die Dichte der Bebauung in Teilbe-
reichen das Griin.

Resultierend aus der Analyse wird deutlich, dass fiir Polle ein ganzes Manahmenpaket in der Ortsmitte
bezogen auf die Griin- und Freiflachen fiir eine qualitatvolle Entwicklung erforderlich ist.
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Abb. 28 Funktionsschema Lebendige Ortsmitte Polle W
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Aus dem vorgenannten Funktionsschema Lebendige Ortsmitte Polle wird folgendes ersichtlich:

Zum einen soll durch die Herausnahme des ruhenden Verkehrs und die Umgestaltung des Marktplatzes fir
die Ortsmitte eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitit angestoRen werden. Ahnliche MaRnahmen sind
fir den Burgplatz vorgesehen, d.h. eine Reduzierung des ruhenden Verkehrs und eine Starkung der Aufent-
haltsfunktion im unmittelbaren Eingangsbereich der Burg sowie eine barrierefreie ErschlieBung zumindest
des Bereichs Burghof. Im Bereich der Burg sind aus freiraumplanerischer Sicht die Wege zu sanieren. Dort,
wo die Moglichkeit besteht, sind sie barrierefrei auszubauen und kleine Sitzbereiche mit Aussicht und Ban-
ken zu schaffen.

Zur Kompensation der fehlenden Griinflachen in der Ortsmitte und im Altdorf soll im Bereich des Weseru-
fers der ,Weserpark” entstehen. Durch eine Umgestaltung sollen Angebote fir Spiel, Sport und Aufenthalt
geschaffen werden und die Nutzungsvielfalt fir alle Generationen erhéht werden. Auch Information und
Beschilderung fiir z.B. Nutzer*innen des Weserradwegs oder Besucher*innen des Campingplatzes sind hier
neu zu gestalten und neu zu verorten. Die vorhandenen Parkplatze sollen erhalten und sogar leicht erwei-
tert werden. Der unndtig groRe versiegelte Bereich am Fahranleger soll entsiegelt und zu einer Griinflache
umgestaltet werden.

Der alte Friedhof soll zusatzlich als ruhiger Ort mit Aufenthaltsqualitat durch kleinere MalRnahmen aufge-
wertet werden. Und die Wegeverbindung zum Sportplatz aus dem Altdorf ist bei Bedarf zu sanieren. Im
Bereich des Freibads sind neben den baulichen MaBnahmen auch MalRhahmen im AulRenbereich geplant,
namlich die Umgestaltung und Aufwertung des Eingangsbereichs sowie die Umgestaltung des Parkplatzes
mit der Uberarbeitung der Wegedecke, aber vor allem mit umfangreichen PflanzmaRnahmen (Bdume und
Straucher) zur Klimaverbesserung.

4. Ziele der Dorfentwicklung fiir Polle

* Lebendige Ortsmitte Polle

Wichtigstes Ziel der Dorfentwicklung ist die Schaffung einer lebendigen Ortsmitte in Polle. Diese wird neben
der passenden Bausubstanz und den pragnanten Freirdumen auch von den Verkehrsrdumen, den Begeg-
nungspotenzialen und den Funktionen bestimmt, die Anreiz fiir einen Besuch sind. Alle Handlungsfelder
sind somit in diesem Projektansatz miteinander verzahnt. Im Zentrum der Ortsentwicklung steht derzeit
das Grundstiick Heinser StraBe 1, das unterhalb der Burgruine liegt. Die Nachnutzung des Betriebsgelandes
eines Landschafts- und Gartenbaubetriebs auf 7.000 m? eréffnet Méglichkeiten fur das Grundzentrum
Polle, die vor Beginn der DE-Planung nicht absehbar und somit auch nicht Teil der Antragstellung waren.

Diese weitreichende Entwicklung erfordert ein grundlegendes Verkehrs-
und Funktionskonzept fiir den Flecken sowie eine Machbarkeitsstudie fiir
die Neunutzung des Grundstiicks einschl. der daraus resultierenden Veran-
derungen in anderen Einrichtungen.

Im Einzelnen werden zur Umsetzung des Ziels folgende Ansitze verfolgt:

Auf dem Grundstiick Heinser Str. 1:

- Nachnutzung des gut erhaltenen historischen Biirogebdudes der Firma
zum Verwaltungssitz der Dorfregion sowie als Dorfgemeinschaftsraum

- Umnutzung durch Revitalisierung des leerstehenden Baudenkmals zum
Treffpunkt / Mehrfunktionshaus oder als Vereins- oder Privathaus

- Umnutzung der Maschinenhalle zum Bauhof und fir Angebote der
Grundversorgung; Riickbau der kleinen Halle zu einem ,,Mobilitatshub”

Im Umfeld

- Gestaltung des Burgplatzes

- Gestaltung des Marktplatzes statt Parkplatznutzung

- StraBengestaltung im Einmiindungsbereich der FahrstralRe

- Entwicklung eines lebendigen Freiraums in der Ortsmitte mit Begeg-
nungsraumen auf dem Grundstlick und einer FuRwegverbindung

- Schaffung eines Wegesystems an der Burg

- Gestaltung und Ausstattung eines ,, Weserparks” am Fahranleger 2

Im Rahmen der DE-Planung wurden bereits weitreichende Konzepte fiir potenzielle Nutzungen und den

Freiraum ausgearbeitet, die nach dem Kauf des Grundstiicks Grundlage fiir erste Umsetzungsschritte sind.
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* Treffpunkt fiir die Dorfgemeinschaft

Ein besonders zu Beginn des Planungsprozesses vorrangiges Ziel der Dorfentwicklung war die Schaffung
eines multifunktional ausgerichteten Treffpunktes fiir die Dorfgemeinschaft. Nach der Schliefung von Gast-
ronomieangeboten wurde immer deutlicher, dass die Dorfgemeinschaft keinen eigenen Raum zur Verfi-
gung hat. Die Nachnutzungspotenziale im Bestand waren erheblich und fiihrten zu einer ersten Auswabhl fir
eine entsprechende Umnutzung. Mittlerweile sind die Gebaude in der Heinser Str. 1 in den Vordergrund
gerickt, trotzdem soll das Projekt ,Nachnutzung einer Leerstandsimmobilie” weiterverfolgt werden, falls
der Bedarf nach wie vor besteht.

*  Burgruine als Wahrzeichen von Polle

Die Burgruine in Polle ist DAS baukulturelle Alleinstellungsmerkmal der Dorfregion. Ein Sanierungs-, Be-
pflanzungs- und Nutzungskonzept soll hier den Weg der Zukunft aufzeichnen, der dann im Zuge der Umset-
zung der Dorfentwicklung die Sanierung und weitere passende Projekte Schritt fir Schritt anstoRt.

¢ Weiterentwicklung wichtiger Freizeiteinrichtungen — das Freibad in Polle

Das Freibad in Polle ist eines der wichtigsten Freizeitangebote der Dorfregion. Der Freibadverein hat seine
weitreichenden Gedanken konzeptionell und im Detail wahrend des DE-Prozesses vorangebracht, und so-
wohl fir das Gebaude als auch auf fir den dazugehorigen Parkplatz seine Anforderungen formuliert. Eine
zukunftsfahige und bedarfsgerechte Entwicklung ist das Ziel der Umsetzung.

*  Weiterentwicklung touristischer Angebote — das Weserufer von Polle

Die Weser und ihr Ufer als verbindendes Element der Dorfregion spielt in allen Orten eine wichtige Rolle.

Die Freiflaichen an der Weser von Polle sind aufgrund des Fahranleger vielgenutzt und bieten ein hohes
Potential fir Freizeit und Erholung. Die vorhandene Gestaltung wird den Moglichkeiten nicht gerecht.

Mit einer Umgestaltung soll eine Verbesserung

der Nutzungsangebote erfolgen und der ge- e \% N B
samte Bereich gestalterisch aufgewertet wer- %\" Abb. 29 Entwicklungspotenzial [
den. Angedacht sind attraktive Angebote fiir Quartiersparkplatze Polle
Sport und Spiel in Verbindung mit hoher Aufent-
haltsqualitat trotz Erhalt der Stellplatze

Der Campingplatz mit dem gastronomischen An-
gebot der Weserterrassen ist ein wichtiger tou-
ristischer Anziehungspunkt.

e Ordnung des ruhenden Verkehrs zur
Entlastung des Altdorfs (s. Abb. 29)

Weiteres wichtiges Ziel der Dorfentwicklung in
Polle ist die Ordnung des ruhenden Verkehrs ins-
besondere im Altdorf. Die enge Bebauung fiihrt
zu kleinen Grundstiicken und engen StralRenzi-
gen. Die Losung konnte durch den Abriss von
nicht erhaltenswerten Leerstinden und der
Nachfolgenutzung der Grundstiicke als sog.
Quartiersparkplatze in Form von Mobilitats-
punkten als Parkraumkonzept der , kleinen Fla-
chen” erfolgen. GroRte Herausforderung sind
dabei haufig Privatinteressen, die dem o6ffentli-
chen Interesse entgegenstehen. Ein Vorstol’ des
Flecken Polle ist die Erstellung einer Satzung
iiber ein Besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25
Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir den Ortskern, um u.a. Be-
eintrachtigungen der Gebietsfunktion und stad-
tebauliche Funktionsverluste abzuwenden sowie Quelle: TG 1 Polle,
die ErschlieBungsfunktion zu verbessern etc. Ein 03/2023, %
Modell, dass Abhilfe schaffen kann. . - i




DORFENTWICKLUNG Dorfentwicklungsplan
WESERBOGEN Brevérde — Grave — Heinsen — Pegestorf — Polle

5. Lokale Projektansatze fiir Polle

Fiir Polle wurden zusammen mit der Projektgruppe folgende lokale Projektansatze entwickelt. Der Fo-
kus liegt dabei eindeutig auf der Gestaltung und Neunutzung der Ortsmitte. Die ausfiihrlichen Be-
schreibungen in Form von Steckbriefen folgen nach Handlungsfeldern geordnet auf den néachsten Seiten.

Steckbrief Prioritat Projekttitel Kostenannahme

Nr.t DE? PG (ca. Brutto)

U-POL-01 Bl 1 Machbarkeitsstudie einschl. Verkehrskonzept 200.000 €
+ Nutzungskonzept Heinser StraBe 1 Polle

1-POL-02a Al 1 Nutzungs- und Sanierungskonzept fiir die Burg Polle 40.000 €

1-POL-2b A3 1 Burgsanierung Polle einschl. technische Ertiichtigung gem. Konzept

1-POL-03 B1-2 1 Kauf und Nachnutzung der Gebdude auf dem 1.800.000 €

Grundstiick Heinser Str. 1
- Verwaltungsgebaude

- groRRe Halle

- kleine Halle/ Scheune

3-POL-04 A2 1 Umgestaltung Burgplatz Polle 200.000 €
3-POL-05 A2 1 Umgestaltung Marktplatz statt Parkplatz in Polle 250.000 €
3-POL-06 B2-3 1 Freiraumgestaltung Heinser Str. 1 in Bauabschnitten 700.000 €
in Kombination mit Gebauden + Umlegung FuBweg
3-POL-07 A2 1 Wegeverbindungen zur Burg Polle mit Aussichtspunkt 210.000 €
2-POL-08 A3 Neugestaltung FahrstraRe im Einmindungsbereich zur 200.000 €
Fahre Polle
3-POL-09 A2-3 1 Entwicklungen am Weserufer in Polle 790.000 €
1-POL-10 c3 1 Kauf und Revitalisierung Amptmannshaus fir 1.000.000 €
offentliche Nutzungen
2-POL-11 c2-3 2 Parkraumkonzept / Quartiersparken im Altdorf von Polle je Grundstuck
1-POL-12 C2 2 Nachnutzung Leerstandsimmobilie fiir die Dorfgemeinschaft je Gebaude
1-POL-13 B1 2 Neugestaltung und Umbau des Freibades Polle 700.000 €
3-POL-14 B2 2 Gestaltung Parkplatz am Freibad Polle 355.000 €
3-POL-15 C2 3 Gestaltung Umfeld und Parkplatz am Sportheim Polle 170.000 €
2-POL-16 Cc3 Sanierung AnliegerstraBen u.a. obere BergstraRe Polle 300.000 €
2-POL-17 B1 + Erneuerung Lonaubachbriicke an der Weser bei Polle 25.000 €
2-POL-18 Cc3 Historischer Marktplatz / Eingang Ortsmitte Polle 400.000 €
3-POL-19 Cc1 Aufwertung Alter Friedhof Polle (ggf. als Kleinstvorhaben) 25.000 €
Summe offentlicher Projekte in Polle 7.365.000 €

1{ = Gibergeordnetes Projekt
1 = Projektentwicklung aus Handlungsfeld 1 BAUEN WOHNEN ARBEITEN;
2 = Projektentwicklung aus Handlungsfeld 2 MOBILITAT VERSORGUNG GEMEINSCHAFT
3 = Projektentwicklung aus Handlungsfeld 3 NATUR FREIZEIT FREIRAUM

2 = Prioritat auf der Bewertungsskala der Dorfentwicklung:

3 = Prioritat der Projektgruppe nach Bedeutung fiir den Ort
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Ansatze fir Kleinstvorhaben sind in Polle

e Sitzgruppe durch eine Gruppe engagierter Biirger*innen
Sitzplatz mit Aufenthaltsqualitat als Treffpunkt an einem passenden Ort.

Private Projekte mit Kostenannahme

Private Objekte mit potenzieller Berechtigung zur Férderung sind Gebaude in Privatbesitz, die im jeweili-
gen Fordergebiet der Orte liegen und sichtbaren historischen Ursprungs sind. Eine Einschatzung der tat-
sachlichen Inanspruchnahme von Foérdergeldern ist nur schwer moglich, trotzdem wird es hiermit ver-
sucht.

GemaR Bestandsaufnahme weisen 44 Gebaude in Polle einen sichtbaren Sanierungsbedarf auf, diese bie-
ten das groRte Potenzial fiir eine Férderung im Rahmen der Dorfentwicklung. Nimmt man eine durch-
schnittliche Investitionssumme in Hohe von ca. 40.000 € (40 % der Nettokosten pro Objekt ca. 14.000 €)
an und einen 50%igen Umsetzungswillen, so kommt man auf

eine potenzielle Fordersumme durch private Projekte in Polle in Hohe von rd. 310.000 Euro

10
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Projektsteckbriefe fiir 6ffentliche Projekte in Polle

Handlungsfeld 1 - lokale Projektsteckbriefe

E Nutzungs- und Sanierungskonzept fiir die Burg Polle

E Burgsanierung Polle einschl. technische Ertiichtigung

E Kauf und Nachnutzung der Gebaude auf dem Grundstiick Heinser Strafle 1 in

Polle

1-POL-10 Kauf und Revitalisierung Amptmannshaus Polle fir 6ffentliche Nutzungen
1-POL-12 Nachnutzung Leerstandsimmobilie fiir die Dorfgemeinschaft in Polle
1-POL-13 Neugestaltung und Umbau des Freibades Polle

Handlungsfeld 2 MOBILITAT — VERSORGUNG — GEMEINSCHAFT - lokale Projektsteckbriefe

2-POL-08 Neugestaltung FahrstraBe im Einmiindungsbereich zur Fahre Polle
2-POL-11 Parkraumkonzept / Quartiersparken im Altdorf von Polle
2-POL-16 Sanierung von AnliegerstralRen u.a. obere Bergstralle Polle
2-POL-17 Erneuerung Lonaubachbriicke an der Weser bei Polle
2-POL-18 Historischer Marktplatz / Eingang Ortsmitte Polle

Handlungsfeld 3 - lokale Projektsteckbriefe
3-POL-04 Umgestaltung Burgplatz Polle
3-POL-05 Umgestaltung Marktplatz statt Parkplatz in Polle

E Freiraumgestaltung Heinser Str. 1 in Polle

3-POL-07 Wegeverbindungen zur Burg Polle mit Aussichtspunkt
3-POL-09 Entwicklungen am Weserufer in Polle
3-POL-14 Gestaltung Parkplatz am Freibad Polle
3-POL-15 Gestaltung Umfeld Parkplatz am Sportheim
3-POL-19 Aufwertung Alter Friedhof Polle

11
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U-POL-01 — Machbarkeitsstudie einschl. Nutzungs- + Verkehrskonzept , Lebendige Ortsmitte Polle”

Handlungsfeld:  UBERGREIFEND Lebendige Ortsmitten E

U-POL-01 — Machbarkeitsstudie einschl. Nutzungskonzept sowie Verkehrskon-

Projekttitel: zept fiir die , Lebendige Ortsmitte Polle”

Trager/in: Flecken Polle 1. Prioritat Kosten: ca. 200.000 Euro

Begriindung des Handlungsbedarfs

Die Ortsmitte Polle hat derzeit weder einen rdumlichen noch einen sozialen Ort. Von besonderer Bedeutung
flr die Entwicklung einer neuen lebendigen Ortsmitte ist der zum Verkauf stehende ehemalige Amtshof.
Das 7.000 gm groRe Grundstiick Heinser Stral3e 1, das derzeit als Betriebsgeldnde einer Garten- und Land-
schaftsbaufirma dient, hat das Potenzial den Flecken Polle auf seine Zukunft ,,als lebenswerter, weltoffener
und attraktiver Wohnort fiir ,,Jung und Alt“ mit hervorragender Infrastruktur und weiterem Wachstumspo-
tential” einzustellen. Es steht mit seinem Gebaudebestand fiir eine 6ffentliche und gemeinschaftliche Nach-
nutzung zur Verfigung.

Auf dem Geldnde und in dem Gebdudebestand kénnen u.a. Nutzungen untergebracht werden, die heute
keinen qualitdtvollen Ort in Polle bzw. in der Dorfregion haben. Ein ganzes Nutzungskarussell kénnte in
Gang gesetzt werden und damit eine Neuaufstellung von Verwaltung und &ffentlichen Einrichtungen in der
Dorfregion neu organisiert werden. Gleichzeitig wiirden sich aber auch Verkehrsstréme in der Umgebung
andern und das komplette Zentrum von Polle mit beeinflussen.

Beschreibung des Projektes

Aufgrund dieser kompletten Umstrukturierung der Ortsmitte von Polle sollen durch eine Machbarkeitsstu-
die mit Nutzungskonzept und eine Verkehrsuntersuchung im Vorfeld moglichst viele Klarungen zu den Re-
alisierungschancen hinsichtlich der Bauabschnitte, Nutzungsperspektiven, Eigentlimer*innenstruktur und
Finanzierung sowie der potenziellen Férderung erfolgen.

Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung wurden schon eine Reihe von Nutzungs- und Gestaltungsoptio-
nen fir diverse Gebdude und Freiflachen auf dem Grundstiick erarbeitet und die moglichen positiven Ef-
fekte auf die Umgebung diskutiert.
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Lage des Grundstiicks Heinser StraRe 1 in der Ortsmitte Polle
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Das Funktionsschema fiir eine ,Lebendige Ortsmitte Polle” zeigt den Umfang, der sich durch die Neunut-
zung des Grundstiicks Heinser Strafle 1 und die damit verbundenen neu entstehenden Funktionen an die-
sem Standort ergeben kénnen.

Die Beschreibung der Einzelprojekte erfolgt in nachfolgenden Projektsteckbriefen, die den Handlungsfel-
dern zugeordnet sind und damit sowohl das inhaltliche als auch das finanzielle AusmaR dieser Innenent-
wicklungsmaRnahme aufzeigen.

Alle diese Optionen sollten in eine Machbarkeitsstudie mit eingedacht werden, um einen sinnvollen zeitli-
chen Ablauf und die funktionale Neuaufstellung vorzubereiten und moglichst projektweise planen zu kén-
nen.
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1-POL-02a — Nutzungs- und Sanierungskonzept fiir die Burg Polle

Handlungsfeld: BAUEN — WOHNEN — ARBEITEN Baukultur E
Projekttitel: 1-POL-02a — Nutzungs- und Sanierungskonzept fiir die Burg Polle
Trager/in: Flecken Polle 1. Prioritat (alternativ) Kosten: ca. 40.000 €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Die markante Burgruine in Polle mit ihrer direkten Lage tiber dem Weserbogen ist DAS baukulturelle Allein-
stellungsmerkmal der Dorfregion und nimmt einen entsprechend hohen Stellenwert ein. Die Burg kann in
den Sommermonaten taglich besichtigt werden, auRerdem finden hier kulturelle Veranstaltungen statt, die
die Menschen auch Gberregional ansprechen sollen. Die teils stark sanierungsbedirftige Burg soll als Wahr-
zeichen von Polle unbedingt erhalten werden. Dazu ist eine sinnvolle Sanierungs-, Pflanz- und Pflegekon-
zeption erforderlich, die iber einen gewissen Zeitraum umgesetzt werden kann. AuBerdem soll analysiert
werden, ob eine Nutzung der Burgruine ggf. starker auf Veranstaltungen als nur auf Tourismus ausgelegt
werden sollte. Dem Anspruch wird das Geldnde derzeit allerdings noch nicht gerecht.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Die 1285 erstmals erwahnte Burganlage der Eversteiner Grafen bestand aus einer Oberburg und einer Un-
terburg, von der im Wesentlichen nur Reste der Ringmauer und ein Renaissanceportal von 1613 erhalten
sind. Der ca. 20 m hohe, besteigbare Bergfried befindet sich in der Mauer eingebunden westlich des Tor-
turms. Sein rundes, aufgehendes Mauerwerk steht auf einem polygonalen Unterbau. Von ihm fiihrt ein
unterirdischer Gang zum Burgbrunnen (www.polle-weser.de).

Die Unterburg kann fiir diverse Veran-
staltungen genutzt werden

Die Burgmauern werden als stark sa-
nierungsbedirftig eingeschatzt,
ebenso das Kassenhduschen
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1-POL-02a — Nutzungs- und Sanierungskonzept fiir die Burg Polle

Konzept

Die Burg Polle wird zu einem viel besuchten und genutzten Veranstaltungs- und Kulturzentrum im Freien
und zieht zahlreiche Besucher*innen weit {iber die Region hinaus an.

Das Sanierungs- und Nutzungskonzept enthilt folgende Punkte

1. Sanierungskonzept
(unter Einbezug der Denkmalpflege beim Landkreis Holzminden und des Landes Niedersachsen)

- Betrachtung der Grundsubstanz der Burgmauern, insbesondere in Bezug auf Feuchtigkeitsscha-
den und Verfugungsfehler

2. Plan fiir Pflanz- und PflegemaRnahmen

- Stabilisierung der Hange

- Sichtbarkeit der Burg

- Schutz der Mauern

- Schutzwirdigkeit von Bdumen priifen

3. Technische und bauliche Ertiichtigung fiir eine weitgehendere Nutzung

- Elektrik prifen und erneuern

- Kassenhaduschen sanieren oder neu bauen: Dachentwasserung ist schadhaft, Wasserzu- und -ab-
fluss fehlt, Toiletten und Innenraum sind nicht mehr zeitgemaf

- Eingangstor

- Nutzung der Blihne (Laienspielgruppe einbeziehen)

- Beleuchtungskonzept entwickeln.

4, Nutzungskonzept

- Interesse an Markten, Festen und kulturellen Veranstaltungen, tiber das bisherige MaR, priifen.
Betreiberkonzept ware erforderlich

- Standesamtliche Trauungen sind sehr beliebt, besonders das Fotomotiv

- Einbeziehen von Themenwegen (,,Planetenweg” als Idee)

- Modernisierung des Betriebs (Digitalisierung fiir eine bargeldlose Bezahlung und einen Ticketauto-
maten fiir ausgedehnte Offnungszeiten und Angebote

- Moderner Auftritt in den sozialen Medien und im DorfFunk

Die Burgruine in Polle birgt viele Herausforderungen, aber noch mehr Chancen fiir den Ort und fir die
Dorfregion.
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1-POL-02b - Burgsanierung Polle einschl. technische Ertiichtigung

Handlungsfeld: BAUEN — WOHNEN — ARBEITEN Baukultur g

Projekttitel: 1-POL-02b - Burgsanierung Polle einschl. technische Ertiichtigung

Trager/in: Flecken Polle 1. Prioritat (alternativ) Kosten: nach Bedarf und
Konzept

Begriindung des Handlungsbedarfs

Die markante Burgruine in Polle mit ihrer direkten Lage Giber dem Weserbogen ist DAS baukulturelle Allein-
stellungsmerkmal der Dorfregion und nimmt einen entsprechend hohen Stellenwert ein.

Ein Sanierungs- und Nutzungskonzept soll als erster Schritt aufzeigen, was erforderlich ist, um die Burg zu
sanieren und gemal Bedarf und Machbarkeit zu ertiichtigen.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Das Sanierungs- und Nutzungskonzept enthilt folgende Punkte

1. Sanierungskonzept

2 Plan fir Pflanz- und PflegemalRnahmen

3. Technische und bauliche Ertiichtigung fiir eine weitgehendere Nutzung
4 Nutzungskonzept

Konzept

Die Umsetzung der Ergebnisse des Sanierungs- und Nutzungskonzeptes ist Inhalt des hier beschriebenen
Projektes ,Burgsanierung einschl. technische Ertiichtigung”.

Die Burgruine in Polle birgt viele Herausforderungen, aber noch mehr Chancen fiir den Ort und fir die
Dorfregion. Eine Sanierung tragt zur Zukunftsfahigkeit der Tourismusregion und zum Erhalt dieses baukul-
turellen Alleinstellungsmerkmals und des Wahrzeichens von Polle bei.

™
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Dorfentwicklungsplan

Brevorde — Grave — Heinsen — Pegestorf — Polle

1-POL-03 — Kauf und Nachnutzung der Gebaude auf dem Grundstick Heinser Str. 1

Handlungsfeld: BAUEN — WOHNEN — ARBEITEN Lebendige Ortsmitten E

Projekttitel:

1-POL-03 — Nachnutzung der Gebaude auf dem Grundstiick Heinser Str. 1

Trager/in: Flecken Polle 1. Prioritat Kosten: ca. 1,8 Mill. Euro

Begriindung des Handlungsbedarfs

Auf Grundlage der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie mit Nutzungskonzept und Verkehrsuntersuchung
werden die Neunutzungs- und Umgestaltungsansatze fiir das Grundstiick Heinser StraBe 1 in Polle voran-
gebracht. Auf dem 7.000 gm groBen Geldnde und in dem Gebdudebestand sollen die Nutzungen unterge-
bracht werden, deren Bedarf herausgearbeitet wurde. Seien es Raumlichkeiten fiir die dorfregionale Ver-
waltung, ein Dorfgemeinschaftsraum, der Bauhof, neue Versorgungseinrichtungen oder ein Mobilitats-
punkt — alle Ideen wiéren auf diesem zentralen Grundstiick umsetzbar.

Beschreibung des Projektes

Auf dem Grundstiick Heinser Str. 1 in Polle stehen derzeit vier Gebdude mit folgenden Potenzialen:

Blrogebaude, historisches Gebdude
gut erhalten und weiter nutzbar
fur Verwaltung / Gemeinschaft

Amptmannshaus, Baudenkmal, sanierungsbediirftig
far multifunktionale offentliche Nutzung
oder Verkauf an Privat

Grolle Maschinenhalle Skelettbau, in gutem Zustand
fur Versorgung / Gemeinschaft / Sport + Freizeit

Kleine Halle, nicht erhaltenswert
Abriss mit Nachfolgekonzept
Standort fur Mobilitatspunkt / Parken

Uberblick iiber Lage und Potenziale der Bestandsgebdude (mit Bild)

e A 4
ReV|taI|5|erung p‘achnutzung

Multifunktions—/ Verwaltung/DGH
Vereinshaus

( Ulnnutzung

Nahversorgung
3emeinschaft/ Sport
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1-POL-03 — Nachnutzung der Gebaude auf dem Grundstiick Heinser Str. 1

Konzept

Im Rahmen der Dorfentwicklung sollen die dann gemeindeeigenen Gebaude fir ihre neuen Nutzungen er-

tlchtigt und umgebaut werden.

Ein zeitlicher Ablauf ist ebenso wie die baulichen Arbeiten derzeit noch nicht genau vorherzusagen.

Angedacht sind folgende Schritte und Bauabschnitte:

Projektansitze

zeitlicher Ablauf

Aufwand

Kauf des Grundstiicks Heinser Str. 1

11/2023 oder Antrag
09/2023

1. Weiternutzung des Verwaltungsgebaudes

Antrag 2023

Herstellen der Barrie-
refreiheit durch Au-
Renfahrstuhl

2. Umbau/Umnutzung groRe Halle — Teil 1

Antrag 2024 = 04-09/2025

Teilabriss, Nutzung als
Bauhof

3. Nachfolgekonzept Scheune

Antrag 2024 = 04-09/2025

Abriss, Nutzung als
Mobilitatspunkt/
Freiraum

4. Umbau/Umnutzung groRe Halle — Teil 2

Antrag 2025 = 04-09/2026

GemaR Nutzungsbe-
darfe

Gesamtrahmen

2023 - 2029

1,8 Mill. Euro

Revitalisierung Amptmannshaus

Antrag 2025 = ab 04/2026

Denkmalgerechte Sa-
nierung, Umnutzung
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1-POL-10 - Kauf und Revitalisierung Amptmannshaus Polle fiir 6ffentliche Nutzungen

Handlungsfeld: = BAUEN — WOHNEN — ARBEITEN Baukultur
e 1-POL-10 - Kauf und Revitalisierung Amptmannshaus Polle fiir 6ffentliche
Projekttitel:
Nutzungen
Trager/in: Flecken Polle Kosten: ca. 1 Mill. €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Das alte Amptmannshaus in der Heinser StraBe 1 ist Teil des Burgensembles auf dem ehemaligen Versor-
gungshof der Burgritter. Es handelt sich um einen konstituierenden Bestandteil einer Gruppe baulicher An-
lagen gem. §3.3 NDSchG und wird als ,Wohnhaus und stattlicher 2-stockiger Fachwerkbau unter Sattel-
dach” beschrieben. Erbaut wurde es 1631 auf Gewolbekeller des Vorgdngerbaus, ehem. Amptmannshaus.
Die Bedeutung ist neben der Baukultur auch geschichtlich hoch.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie mit Nutzungskonzept und Verkehrsuntersuchung
sollen die Neunutzungs- und Umgestaltungsansatze fur Grundstiick und Gebdude Heinser StraRe 1 in der
Ortsmitte von Polle vorangebracht werden. Das alte Amptmannshaus ist als besonders ortsbildpragend ein-
zustufen, da es direkt auf die Ortsmitte-Kreuzung ausgerichtet ist und bereits nach auRen hin sichtbar ver-
fallt. Der Flecken Polle sollte in einem ersten Schritt ein Konzept zur Nachfolgenutzung erarbeiten, um die
daraus folgenden Schritte dann umzusetzen.

Beschreibung des Projektes

Das Amptmannshaus von 1631 gilt als stark sanierungsbediirftiges Baudenkmal. Es wére fir eine multifunk-
tionale 6ffentliche Nutzung geeignet, konnte aber auch zum Verkauf an Private angeboten werden.

Bestand

Das Dach ist dicht, trocken und durchliiftet, es wurde neu mit Sandsteinplatten gedeckt, die gebraucht vom
Kloster Amelungsborn tibernommen wurden. Eichenbalken von 1603 wurden dabei gefunden. Die Fenster
sind instandgesetzt, jedoch mittlerweile erneuerungsbediirftig. Der Innenausbau ist ebenfalls komplett er-
neuerungsbeddrftig. Technik, Sanitdaranlagen und Barrierefreiheit sind nicht vorhanden.

Denkmalschutz: im Gebaude finden sich recht viele schiitzenswerte Bestandteile (Raumstruktur, Tlren,
Treppen, evtl. auch Bdden) die bei einer Umnutzung zu beriicksichtigen sind. AuRen sind es insbesondere
Verzierungen, die erhalten bleiben sollen.

Es liegt eine Baugenehmigung fiir Biroraumnutzung von 2000 vor, jedoch waren die Auflagen zu hoch, um
diese umzusetzen. Eine Entkernung wurde nicht genehmigt.

Eindriicke aus dem Amptmannshaus
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1-POL-10 - Kauf und Revitalisierung Amptmannshaus Polle fiir 6ffentliche Nutzungen

Eindriicke aus dem Amptmannshaus

Konzept

Im Rahmen der Dorfentwicklung sollen die dann gemeindeeigenen Gebaude auf dem Grundstiick Hein-
ser Str. 1 fUr ihre neuen Nutzungen ertlichtigt und umgebaut werden. Fiir das alte Amptmannshaus gibt
es verschiedene Optionen:

1. Revitalisierung des Baudenkmals zur Bestandssicherung

¢ Multifunktionshaus (Einrichtung mit mehreren Zweckbestimmungen zur Grundversorgung so-
wie fir soziale und kulturelle Zwecke) mit

a.
b.
c.
d.

Nahversorgung durch Dorfladen, Friseursalon, Horgerateakustik, Brillengeschaft etc.
Begegnung durch Vereinstreff, (Eis) Café, Nachbarschaftshilfe, Beratung
Coworking durch Kreativlabor, Bildungsangebote, flexible Bliros

Gesundheit durch Arztpraxis, Physiotherapie und Podologie etc.

¢ Kulturelle Einrichtung mit Heimatmuseum, Gemeindebliicherei

2. Abriss und Neubau oder Entsiegelung zu einem Begegnungs-Freiraum

Ein zeitlicher Ablauf ist ebenso wie die baulichen Arbeiten derzeit noch nicht genau vorherzusagen.
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1-POL-12 - Nachnutzung Leerstandsimmobilie fiir die Dorfgemeinschaft Polle

Leerstand mit Entwick-
lungspotenzial
1-POL-12 - Nachnutzung Leerstandsimmobilie fiir die Dorfgemeinschaft
Polle

Handlungsfeld: BAUEN — WOHNEN - ARBEITEN

Projekttitel:

Trager/in: Flecken Polle Kosten: je nach Gebdude

Begriindung des Handlungsbedarfs

Der Fokus im Handlungsfeld 1 liegt u.a. auf Leerstanden mit Entwicklungspotenzial. Besonders in Polle gibt
es diverse offentliche bzw. gemeinschaftliche Bedarfe, die in einem historischen Gebadude als Nachnutzun-
gen untergebracht werden kénnten und dadurch den Erhalt des Gebaudes mit einer nachhaltigen zukunfts-
fahigen Nutzung unterstiitzen wirden.

Beschreibung des Projektes

In Polle bestanden zum Zeitpunkt der Aufnahme 04/2022 insg. fiinf Leerstinde mit besonderem 6ffentli-
chem Interesse an einer Entwicklung des Gebaudes, teils in Verbindung mit dem Auengelédnde.

Bestand

Der Bedarf in Polle besteht an diversen 6ffentlichen bzw. gemeinschaftlichen Nutzungen, so dass verschie-
dene Losungen durchgespielt wurden. Mittlerweile ware eine Raumlichkeit fir die Dorfgemeinschaft mit
erster Prioritat auf dem Grundstiick Heinser Str. 1 wiinschenswert. Sollte dies nicht zum Tragen kommen,
waren folgende Gebaude passend.

MittelstralRe 1

— das Gebaude ist mit Grund-
stiick aufgrund seiner zentralen
Lage, der besonders erhaltens-
werten Bausubstanz und der
GroRe, fur dorfgemeinschaftli-
che Zwecke sehr geeignet

Am Markt 8

— das Gebdude ist aufgrund der
moglichen Ladennutzung zeit-
nah auch als Treffpunkt geeignet

Konzept

Im Rahmen der Dorfentwicklung soll das dann gemeindeeigene Gebaude fiir die neuen Nutzungen revitali-
siert werden. Der Erhalt durch eine gebaudetypische Sanierung, in Verbindung mit der Schaffung von neu
nutzbaren Raumlichkeiten fiir die Dorfgemeinschaft, steht dabei im Vordergrund. Bei allen Projekten steht
jedoch Privateigentum gegen das 6ffentliche Interesse; Der Flecken Polle hat dazu einen bemerkenswerten
VorstoR unternommen und eine Satzung iiber ein Besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
fiir den Ortskern Polle beschlossen, um u.a. Beeintrachtigungen der Gebietsfunktion und stadtebauliche
Funktionsverluste abzuwenden sowie die Erschliefungsfunktion zu verbessern. Ein Nutzungskonzept fir
die jeweilige Bausubstanz und die Klarung der Bedarfe der Gemeinschaft sind vorab erforderlich. Ein zeitli-
cher Ablauf ist ebenso wie die baulichen Arbeiten derzeit nicht vorherzusagen.
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1-POL-13 — Neugestaltung und Umbau des Freibades in Polle

Handlungsfeld: = BAUEN — WOHNEN — ARBEITEN Freizeiteinrichtungen

Projekttitel: 1-POL-13 - Neugestaltung und Umbau des Freibades in Polle

Samtgemeinde Bodenwerder-Polle / Freibad-

. Kosten: ca. 700.000 €
verein Polle e.V.

Trager/in:

Begriindung des Handlungsbedarfs

Das Freibad in Polle ist wohl die wichtigste 6ffentliche Freizeiteinrichtung im Flecken Polle. Geht es nach
dem Freibadverein, soll es sich zu einem wichtigen Ort der Begegnung und Integration fir alle Generationen
weiterentwickeln. Diesem Anspruch wird das Freibadgebaude jedoch nicht mehr gerecht.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Der Zugang zum Freibad ist von Betonsteinplatten gepragt und wirkt eher abweisend als einladend, der
Zustand ist in die Jahre gekommen. Der Eingangsbereich mit dem Kassenraum wirkt diister. Der sich an die
Eingangssituation anschlieBende Durchgang zum Bad ist schmal und dunkel.

Zugang und Eingangsbereich zum Freibad Durchgang zum Bad

Der Kassenraum mit einem Kiosk und den hinter liegenden Raumlichkeiten ist eng und hat Potenzial fir
erganzende Nutzungen. Der Sanitédrbereich und die Umkleiden sind ebenfalls nicht mehr zeitgemaR und
nicht barrierefrei erreichbar.

| Qutrittour
i Personall

Raum hinter dem Kiosk Umkleiden des Freibades

Das Freibadgeldande ist mit einer grofRen Liegewiese fiir die Freibadnutzung ausreichend, es kénnte jedoch
durch kleine MaRnahmen zu einer multifunktional nutzbaren Bewegungsflache aufgewertet werden. Eine
naturnahe Gestaltung ware ebenfalls wiinschenswert.
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1-POL-13 - Neugestaltung und Umbau des Freibades in Polle

Konzept

Entstehen soll das ,,Aschenputtelbad”. Ein Ort, an dem sich ganzjahrig alle treffen - nicht nur zur Freibadsai-
son. Nach dem Motto ,Jung trifft Alt — Alt trifft Jung” sollen alle integriert werden sowohl in den Betrieb als
auch in die Nutzung. Vieles an baulichen MaRnahmen kénnte der Verein durch Eigenleistungen unterstiit-
zen.

Angedacht sind folgende Einzelvorhaben

Eingangsbereich mit Zuwegung erneuern

* Neuanstrich der AuBenansicht
* weniger Beton — mehr Grin zur Aufwertung und zum Wohlfihlen
(siehe Projekt 03-POL-14)
* AuRenbereich fiir ein Café am Kiosk schaffen
Kassenraum und Kiosk

* Umgestaltung und funktionale Erganzung (z.B. Verkaufsraum fiir regionale Produkte)

Nichtschwimmerbecken
*  barrierefreier Zugang

Sanitare Einrichtungen
e Sanierung des Hygienebereichs und der Umkleiden — weniger, dafiir aber zeitgemald
e barrierefreien Zugang zu den Umkleiden

Warmehalle
¢ Erweiterung zur multifunktionalen Bewegungshalle

Flure/Durchgang zum Bad
e Beleuchtungskonzept solarbetrieben entwickeln

DLRG-Raum
¢ Umgestaltung zur gemeinschaftlichen ganzjahrigen Nutzung

AulRenbereich des Freibadgelandes

e BBQ-Grillecke ,,Minchhausentreff”

* weniger Beton — mehr Natur

»  Basketballkorb und Tischtennisplatten

*  Multifunktionale Sportflache flir Jung und Alt mit Bewegungsangeboten
* Rasenflache wird naturnah gestaltete Liegeflache als ,Weserbogen”

*  Aschenputtel-Lounge mit Liegen und Sonnenschirmen

Weit liber die rein baulichen MalRnahmen hinaus geht das Konzept fiir das Aschenputtelbad auch als sozi-
aler Begegnungsort:

Der Freibadverein setzt auch hier neue Impulse, indem er Dorffeste am Schwimmbad, Disconights, Kinder-
betreuungsangebote, Kurse und einen Saunatreff anregen und unterstitzen will.

Neben diesen Verdanderungen wird auch eine Modernisierung des Betriebs durchdacht. Hier spielt die Di-
gitalisierung eine wichtige Rolle, sowohl fir eine bargeldlose Bezahlung als auch fiir einen Ticketautomaten
sprechen die hohen Personalkosten bzw. der Mangel an Personal fiir eine entsprechend von den Betriebs-
zeiten und Angeboten ausgeweitete Freizeiteinrichtung.

Hinweisschilder im Dorf sowie ein moderner Auftritt in den sozialen Medien und im DorfFunk werden pa-
rallel vorangetrieben.
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2-POL-08 — Neugestaltung FéahrstraBe im Einmiindungsbereich zur Fahre Polle

- Dérfliche Platze, W
Handlungsfeld: ~ MOBILITAT - VERSORGUNG — GEMEINSCHAFT | . /° ¢ dtze, Wege und
Projekttitel: 2-POL-08 — Neugestaltung Fahrstralle im Einmiindungsbereich zur Fahre Polle
Trager/in: Flecken Polle Kosten: ca. 200.000 €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Die FahrstraBe fiihrt unterhalb der Burg direkt zum Fahranleger in Polle und an der Grundstiickszufahrt zur
Heinser StralRe 1 vorbei. Die heutige Situation im Einmiindungsbereich zur B83 wird dieser geschichtstrach-
tigen und nutzungsintensiven Stralle nicht gerecht.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Einmindungstrichter der FahrstraBe in die B83

Die Einmiindung in die Fahrstralle ist im Fahr-
bahnbereich asphaltiert und in den Seitenberei-
chen zwar begriint, aber wirkt doch ungestaltet
grin.

Konzept

Eine Neugestaltung der Einmindung sollte den Charakter der Umgebung aufnehmen und die Einfahrt
zum Grundstuck Heinser Str. 1 mit einplanen.

Die Anderung der Nutzung auf dem Grundstiick mit &ffentlichem Parkplatz fiihrt dabei auch zu einer
Verlagerung der Zufahrt. In dem Zuge wird auch die Fahrradgarage einen neuen Standort erhalten.
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2-POL-08 — Neugestaltung FahrstraBe im Einmiindungsbereich zur Fihre Polle

Die Befestigungsmaterialien und der StraBenausbau sollten dem historischen Anspruch gemaf, dorftypisch
und regionaltypisch ausgewahlt werden, aber auch dem erhéhten Anspruch einer Zufahrt zum Fahranleger
gerecht werden.

Hinweise:

Der Wasserverband Ithbérde/Weserbergland weist mit Schreiben vom 08.06.2023 darauf hin, dass bei den Pla-
nungen die vorhandenen Anlagen der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasseranlagen zu berticksichtigen
sind. Das Anlegen von Oberflachenentwasserung ist moglichst versickerungsfahig zu gestalten. Zusatzliche Ver-
siegelungen sind nicht zulassig.

Die Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr weist mit Schreiben vom 15.06.2023, dass
bauliche MaBnahmen wie auch BepflanzungsmaBnahmen und Verdnderungen von Einmindungsbereichen hin-
sichtlich der Machbarkeit friihzeitig abzustimmen sind. Die Einhaltung von Lichtraumprofilen und der fur die Ver-
kehrssicherheit freizuhaltenden Sichtfelder ist ebenfalls zu beriicksichtigen.
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2-POL-11 - Parkraumkonzept / Quartiersparken im Altdorf von Polle

Handlungsfeld:  MOBILITAT — VERSORGUNG — GEMEINSCHAFT | Innenentwicklung

Projekttitel: 2-POL-11 - Parkraumkonzept / Quartiersparken im Altdorf von Polle

Kosten: je nach Grund-

Trager/in: Flecken Polle / Privat icksard
rager/in ecken Polle / Private stiicksgroRe

Begriindung des Handlungsbedarfs

Der ruhende Verkehr pragt in Polle besonders den historischen Altdorfbereich. Die enge Bebauung macht
Parken auf den Grundstiicken schwierig, so dass nahezu der komplette 6ffentliche Raum, der nicht zur
Durchfahrt gebraucht wird, mit Pkws zugeparkt ist.

Ein Abriss leerstehender Gebadude birgt fiir die Umgebung Potenzial fiir eine Nachnutzung zum 6&ffentlichen
Quartiersparkplatz oder auch als Mobilitatspunkt.

Die hohe Nachfrage nach Immobilien auf dem Land macht die Umsetzung des Konzeptes derzeit jedoch
nicht leicht. Es soll aber besonders fiir Gebaude, die schon lange leer stehen, langerfristig weiterverfolgt
werden.

Beschreibung des Projektes
Bestand

In Polle stehen derzeit einige nicht mehr erhaltenswerte Geb&dude leer, doch die Gemeinde bekommt der-
zeit keine Moglichkeit sich diese anzueignen und die Grundstiicke zukunftsfahig zu entwickeln.

Bereits im Ortsentwicklungskonzept fiir Polle von 2012 wurde diese Problematik herausgearbeitet, ein Zu-
gang zu den privaten Eigentimer*innen, um eine VerauBerung und entsprechende Nachnutzung von Leer-
standsgrundstiicken zu erreichen, wurde bisher aber nicht gefunden. Die Dorfentwicklung hat dieses Thema
wieder aufgegriffen und eréffnet neue Moglichkeiten auf Grundlage von aktuellen Bestandsaufnahmen,
dem Verteilen von Informationsflyern und dem spateren Angebot der Beratung und Férderung.

Ein bemerkenswerter VorstoR des Flecken Polle ist die Erstellung einer Satzung liber ein Besonderes Vor-
kaufsrecht gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir den Ortskern Polle, um u.a. Beeintrachtigungen der Gebiets-
funktion und stadtebauliche Funktionsverluste abzuwenden sowie die ErschlieBungsfunktion zu verbes-
sern.

Konzept

In Polle soll nach dem Prinzip der , kleinen Flachen“ auf verschiedenen Grundstiicken auch kleinteilig Park-
raum angeboten werden, um die Situation zu entlasten. Eine Zusammenstellung der derzeit potenziell sich
anbietenden Grundsttiicke sind auf der Abb. 29 im Kap. 5.1 zu erkennen.

Potenzielle Quartiersparkplatzgrundstiicke an der BurgstraRe und in der Klostergasse
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2-POL-11 - Parkraumkonzept / Quartiersparken im Altdorf von Polle

Parallel zu einem Parkraumkonzept muss ein Verkehrskonzept auch fiir den Altdorfbereich erarbeitet wer-
den, in dem jede neue Entwicklung mitgedacht wird.

Besonderes Augenmerk liegt auch auf der Umgebung der Kirche. Hier bietet sich das zentral in der Ortsmitte
gelegene Grundstiick eines gréReren sanierungsbediirftigen Leerstandes in Privateigentum zur Nachnut-
zung an.

Der Bedarf eines Parkplatzes gegeniiber dem Kindergarten steht auch an diesem Standort im Vordergrund,
aber auch die Nutzung als Begegnungsraum durch die Kirchengemeinde und die Offentlichkeit wéren wiin-
schenswert. Sollte eine Realisierung in Betracht kommen, wére zu entscheiden, ob eine Um-/ Nachnutzung
nur teilweise einen Riickbau erfordert. Aufgrund der GroRRe des Grundstiicks bedarf es einer Analyse mit
Nutzungskonzept sowie einer Detailplanung zur Umfeldgestaltung.
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2-POL-16 — Sanierung von AnliegerstraBen u.a. obere Bergstrafle

Gestaltung StraRen, Wege,

Handlungsfeld: ~ MOBILITAT — VERSORGUNG — GEMEINSCHAFT Plitze

Projekttitel: 2-POL-16 — Sanierung von AnliegerstraBen u.a. obere Bergstrafle

Kosten: ca. 300.000 € (obere

Trager/in: Flecken Polle Bergstr.)

Begriindung des Handlungsbedarfs

Die BergstraBe in Polle fihrt vom Spritzenplatz bergauf in Richtung Wald- und Higellandschaft sowie zu
interessanten Wanderwegen nordlich des Dorfes. Der Ubergang vom Spritzenplatz wurde bereits dorfty-
pisch gepflastert, jedoch ist der Fahrbahnbereich mittlerweile sehr sanierungsbediirftig. Dies gilt auch fiir
die AnliegerstralRen, die Richtung Osten vom Spritzenplatz abgehen. Hier haben die StralRen jedoch reine
ErschlieBungsfunktion fur die anliegenden Grundstlicke.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Die Bergstralle wurde im Zuge der Dorferneuerung in den 2000er Jahren im Bereich der historischen Be-
bauung dorftypisch gepflastert. Der sich daran anschlieBende aufgeweitete StraRenraum wurde aufgrund
des beginnenden , Neubaugebietes” nicht in die Gestaltung mit einbezogen. Die asphaltierte Fahrbahn ist
mittlerweile stark erneuerungsbedirftig, da der Bereich dauerhaft zum Wenden und Parken genutzt wer-
den muss.

Lage der oberen BergstraRe
und der AnliegerstralRen

G e Saabik

Dorftypisch éepﬂasterter Bereich der BergstraRe

S

Gk L
Erneuerungs- und sanierungsbeddrftiger StraRenraum

Konzept

Die StralRen im Altdorfbereich von Polle sollen bei Bedarf saniert werden. Erste Prioritdt hat dabei die Berg-
stralle im oberen Abschnitt, da hier hoher Sanierungsbedarf zusammentrifft durch eine hohe Belastung
durch forstwirtschaftlichen Verkehr, ErschlieBungsverkehr und dem Naherholungsverkehr.

Die Ausbauart muss in Abstimmung mit den Anlieger*innen bei Bedarf im Detail geplant werden.

Hinweis: Der Wasserverband Ithborde/Weserbergland weist mit Schreiben vom 08.06.2023 darauf hin, dass bei
den Planungen die vorhandenen Anlagen der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasseranlagen zu bertcksich-
tigen sind. Das Anlegen von Oberflachenentwasserung ist moglichst versickerungsfahig zu gestalten. Zusatzliche
Versiegelungen sind nicht zuldssig.
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2-POL-17 - Erneuerung der Lonaubachbriicke an der Weser bei Polle

Handlungsfeld: MOBILITAT - VERSORGUNG — GEMEINSCHAFT

Gestaltung Strallen, Wege,
Platze

Projekttitel: 2-POL-17 - Erneuerung der Lonaubachbriicke an der Weser bei Polle

Trager/in: Flecken Polle

Kosten: ca. 25.000 € zzgl.
Wegebau

Begriindung des Handlungsbedarfs

Durch den Treidelpfad sollen die Dérfer des Weserbogens entlang der Weser miteinander verbunden wer-
den. Ein bereits nutzbarer Abschnitt besteht stidlich des Fahranlegers in Polle. Dieser Weg fiihrt Gber die
Lonaubachbriicke, die als stark sanierungsbediirftig eingestuft wird. Die Briicke ist ein unverzichtbarer Be-
standteil des ,Treidelpfades” und ein landschaftspragendes Bauwerk.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Die Betonbriicke Gber den Lonaubach ist im Briickenbereich sanierungsbedirftig, das Metallgelander ist

Die Lonaubachbricke bei Polle
Konzept

Die Briicke ist Teil des geplanten , Treidel-
pfades”. Aus Sicht der Dorfentwicklung
wird aufgrund der zu erwartenden stei-
genden Nutzungsanspriiche fiir den Bri-
ckenneubau eine Stahlkonstruktion mit
Holzbelag empfohlen. Die weitere Befesti-
gung des Weges einschl. Sitzbanken soll-
ten ebenfalls Teil des Projektes sein.

Auf der Abbildung von Biro Frih (Stand:
02/2023) sind alternative Verlaufe fir den
,Treidelpfad” in Ortsnahe sowie vorhan-
dene Bankstandorte (rote Kreise) darge-
stellt. Die Lage der Lonaubachbriicke ist
durch einen blauen Kreis gekennzeichnet.

Hinweis:

Das WasserstralRen- und Schifffahrtsamt We-
ser weist mit Schreiben vom 26.05.2023 da-
rauf hin, sollten Anlagen an Bundeswasser-
straBen errichtet werden, so bedurfen sie ei-
ner strom- und schifffahrtsrechtlichen Ge-
nehmigung. Fiir die Nutzung von Flachen, die
im Eigentum der WSV liegen sind privat-
rechtliche Nutzungsvertrage zu beantragen.

marode. Das Erscheinungsbild wird derzeit nicht dem Anspruch der Dorfentwicklung gerecht.
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2-POL-18 - Historischer Marktplatz / Eingang Ortsmitte Polle

Handlungsfeld: MOBILITAT — VERSORGUNG — GEMEINSCHAFT SDtc;;fI'g'::e Plétze, Wege und
Projekttitel: 2-POL-18 - Historischer Marktplatz / Eingang Ortsmitte Polle
Trager/in: Flecken Polle Kosten: ca. 400.000 €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Der westliche Eingang zur historischen Ortsmitte von Polle war bereits Teil der vergangenen Dorferneue-
rung und wurde in den Seitenbereichen aufgewertet. Der Charakter des hier historisch angesiedelten Mark-
tes kommt dadurch nicht zum Ausdruck und war somit Diskussionsthema in der Projektgruppe.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Der historische Marktplatz von Polle prasentiert sich als stark befahrene DurchgangsstralRe. Die Geh-
wege sind gepflastert und teilweise schmal dimensioniert. Die anliegenden Nutzungen dienen der Ver-
sorgung der landlichen Bevolkerung und sind in ihrer Erreichbarkeit entsprechend wichtig.

Gestalteter Bereich mit Blick in
Richtung Ortsausgang West

Eher weitlaufig und ungestaltet in
Richtung Ortsmitte

Konzept

Eine Neugestaltung sollte den Charakter der Historie wieder aufnehmen. Dafiir misste die Fahrbahn auf
ihre notwendige Breite reduziert und durch Natursteingossen von den Nebenanlagen getrennt werden. Die
Ausweitung von Flachen vor dem Friseurladen, der Volksbank, der Physiotherapie und der Fleischerei
kénnte ein zufalliges Treffen der Menschen bereichern und den Flair des Fleckens beleben.
Schattenspendende Baume waren Bestandteil der Planung.
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2-POL-18 - Historischer Marktplatz / Eingang Ortsmitte Polle

Neu zu gestaltender Bereich um den historischen Marktplatz

S/ | ° = T

Hinweise:

Der Wasserverband Ithbérde/Weserbergland weist mit Schreiben vom 08.06.2023 darauf hin, dass bei den Pla-
nungen die vorhandenen Anlagen der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasseranlagen zu beriicksichtigen
sind. Das Anlegen von Oberflachenentwasserung ist moglichst versickerungsfahig zu gestalten. Zusatzliche Ver-
siegelungen sind nicht zul3ssig.

Die Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr weist mit Schreiben vom 15.06.2023, dass
bauliche MalRnahmen wie auch BepflanzungsmaRnahmen und Veranderungen von Einmiindungsbereichen hin-
sichtlich der Machbarkeit frithzeitig abzustimmen sind. Die Einhaltung von Lichtraumprofilen und der fiir die Ver-
kehrssicherheit freizuhaltenden Sichtfelder ist ebenfalls zu beriicksichtigen.
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3-POL-06 — Freiraumgestaltung Heinser Str. 1 in Polle

Handlungsfeld: NATUR - FREIZEIT — FREIRAUM Innerortliche Freiflachen E
S 3-POL-06 - Freiraumgestaltung Heinser Str. 1 in Bauabschnitten in Kombination
Projekttitel: . w
mit Gebduden und Umlegung FuBweg
Trager/in: Flecken Polle Kosten: ca. 700.000 €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Bei der Heinser StraBe 1 handelt es sich um ein Grundstiick mit einer GréRe von ca. 7.000 m? im unmittel-
baren Ortskern von Polle. Momentan in Nutzung eines Garten- und Landschaftsbaubetriebs, handelt es sich
um eine Flache, die urspriinglich mit dem Amptmannshaus zum historischen Ensemble der Burg gehorte.
Aus Anlass des Verkaufsangebots des Eigentlimers besteht fir die Gemeinde die Chance, dieses Geldnde
als Gebiet fiir die innerdrtliche Entwicklung zu erwerben und unterschiedliche Bedarfe darauf unterzubrin-
gen. Parallel zur Gebdudeentwicklung kénnen auf dieser Flache neue innerértliche Freiflaichen und Nut-
zungsangebote entstehen.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Im Bestand handelt es sich um ein Betriebsgelande, dass hochgradig versiegelt ist. Es liegt im Kurvenbereich
der Ortsdurchfahrt und ist durch eine denkmalgeschiitzte Mauer an drei Seiten umschlossen. Zufahrten
bestehen am siidlichen und nérdlichen Ende des Geldandes. Nach Osten hin steigt das Grundstiick stark an
und grenzt unmittelbar an das Geldnde der Burg.

Luftbild (Quelle: LGLN LK Holzminden)

Eindriicke vom jetzigen Zustand und Entsiegelungsgrad des Grundstiicks Heinser Stralle 1
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3-POL-06 — Freiraumgestaltung Heinser Str. 1 in Polle

Konzept

Flr das gesamte Gelande sollen mit Hilfe einer Machbarkeitsstudie mogliche Entwicklungskonzepte ausge-
arbeitet werden. In Abhangigkeit von der zukilinftigen Nutzung der Gebaude sind demzufolge auch unter-
schiedliche Flachennutzungen denkbar.

Wichtige Ziele fiir das zukiinftige Freiflichenkonzept des Gesamtareals sind:

¢ Schaffung von fir die Dorfgemeinschaft nutzbaren Freiflachen mit vielfaltigen
Nutzungsangeboten

¢ Raumliche Gliederung der Flachen durch Baumpflanzungen

¢ Anbieten von Stellplatzen als Kompensation des Wegfalls der Stellplatze
vor der Burg/ auf dem Marktplatz

¢  Schaffung einer vom Verkehr unabhangigen, schon gestalteten,
barrierefreien FuBwegeverbindung tber das Gelande

¢ Reduzierung der versiegelten Flachen auf das Notwendige

e Verlagerung der siidlichen Zufahrt in die FahrstraRRe, ggfls. kombiniert mit einer Parkplatzflache

¢ Schaffung einer barrierefreien Zugangsmoglichkeit von der Heinser Stralle 1 aus auf die Burg

Im Konzept wird zundchst von einer Dreiteilung des Geldndes mit unterschiedlichen Schwerpunkten aus-
gegangen. Auf dem ersten Abschnitt im Norden entstehen Freiflachen um das Amptmannshaus. Diese Fla-
chen sind als Griinfliche mit parkartigem Umfeld, passend zum umfangreich sanierten multifunktionalen
Gebaude unter Berliicksichtigung aller mit der Gebaudenutzung erforderlichen Funktionen (Feuerwehr, Bar-
rierefreiheit, Stellplatze etc.) denkbar.

Im mittleren Bereich Nr. 2 nutzt die zukiinftige Verwaltung das Bestandsgebaude. Damit in Verbindung ent-
steht eine 6ffentliche Griin- und Freiflache als Begegnungsort fiir die Dorfgemeinschaft.

Der dritte Abschnitt befindet sich im Sliden des Gelandes. Hier sind neben Stellplatzen — ob temporar oder
dauerhaft - der Beginn des barrierefreien Fullwegs, aber ggf. auch des barrierefreien Aufgangs zur Burg
denkbar. Der gesamte Bereich sollte durch Baumpflanzungen klimatisch verbessert und raumlich gegliedert
werden.

I 317,7m? offentl. FuRweg

[ 558m? Amtmannshaus/ Multifunktionshaus
[ 1705,5m? Dorfgemeinschaft

[1 1245,3m? Betriebshof/ Parkplatz

.
an

5 i
Polle Burghof, M1:500  om 5m 10m
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3-POL-04 — Umgestaltung Burgplatz Polle

Handlungsfeld: NATUR - FREIZEIT - FREIRAUM Innerdrtliche Freiflachen
Projekttitel: 3-POL-04 — Umgestaltung Burgplatz Polle
Trager/in: Flecken Polle Kosten: ca. 200.000 €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Die Besonderheit des Ortes Polle mit der historischen Burganlage wird durch die derzeitige Gestaltung ihrer
Umgebung auch in Richtung historischer Ortskern nicht wahrnehmbar. Die qualitatvolle Entwicklung und
Nutzungsverbesserung dieser Ortsmitte soll durch UmgestaltungsmaBnahmen erreicht werden.

Ahnlich wie den vorgelagerten sog. Marktplatz an der Amtstrale prigt im heutigen Zustand der ruhende
Verkehr den der Burg direkt vorgelagerte Platz. Das Potenzial dieses besonderen Ortes als ,,Burgplatz” wird
nicht splrbar und soll durch weitreichend angedachte MalBnahmen entwickelt werden.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Im Bestand ist dieser Bereich zwischen Restaurant Graf Everstein, Tourismus-Info, Zugang zur Freilicht-
blhne der Laienspielgruppe Polle e.V. und Aufgang zur Burg Uberwiegend durch den ruhenden Verkehr
gepragt. Der Eingang zur Burg flhrt entlang von Stellplatzen und lediglich eine ganz schmale Treppe in Sei-
tenlage fiihrt zur Burg. Fiir Menschen mit Einschréankungen, mit Rollator, Rollstuhl, Kinderwagen o.4. ist die
Burg nicht erreichbar.

Die eigentliche Burg steht hier nicht im Mittelpunkt und findet keinerlei Betonung.

Blick von der Ortsmitte auf den ,,Burgplatz” Eingang zur Freilichtblihne

Konzept

Die Umgestaltung sieht eine Reduzierung des ruhenden Verkehrs im Bereich des Burgplatzes vor, um die
Burg mit ihren vorgelagerten Platzen deutlich sichtbar zu machen. Parken soll hier nur noch fiir Menschen
mit Einschrankungen und zum Kurzparken bzw. Be- und Entladen moglich sein. Zum anderen soll der Burg-
mauer vorgelagert ein barrierefreier Zugang, eine Wegeverbindung als Rampenanlage entstehen, die es
allen Besucher*innen gleichermalien ermoglicht auf die untere Ebene der Burg zu kommen und an Festen
und Veranstaltungen, die hier stattfinden, teilzunehmen.

Angedacht ist die Einbindung der Rampenanlage durch eine vielfiltige, bliihende, halbhohe Staudenpflan-
zung kombiniert mit Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten auf dem Burgplatz. Durch diese MaRnahmen be-
kommt der Burgplatz zukiinftig Platz- und Aufenthaltscharakter und ermdoglicht auch zusammen mit dem
Marktplatz, unterschiedliche Veranstaltungen im Jahresverlauf anzubieten. Auch hier sind Standorte fir
temporare Angebote (Eiswagen, Kaffeestand 0.4.) im Konzept denkbar.

Wichtige Ziele

- Strukturierung und Gestaltung des Platzes vor der Burg als ,,Burgplatz”
- Barrierefreiheit bis zur unteren Ebene der Burg

- Aufenthaltsqualitat

- Berlicksichtigung Radtourismus
34



DORFENTWICKLUNG
WESERBOGEN

Dorfentwicklungsplan
Brevorde — Grave — Heinsen — Pegestorf — Polle

3-POL-04 — Umgestaltung Burgplatz Polle

Planungsskizze: Konzeptidee Umgestaltung ,,Burgplatz mit barrierefreiem Aufgang zur Burg
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Konzeptentwurf Blro Frih, 18.04.2023

Hinweis:

Der Wasserverband Ithbérde/Weserbergland weist mit Schreiben vom 08.06.2023 darauf hin, dass bei den Pla-
nungen die vorhandenen Anlagen der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasseranlagen zu berticksichtigen
sind. Das Anlegen von Oberflachenentwasserung ist moglichst versickerungsfahig zu gestalten. Zusatzliche Ver-
siegelungen sind nicht zulassig.
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3-POL-05 — Umgestaltung Marktplatz statt Parkplatz Polle

Handlungsfeld: NATUR - FREIZEIT - FREIRAUM Innerortliche Freiflachen
Projekttitel: 3-POL-05 — Umgestaltung Marktplatz statt Parkplatz Polle
Trager/in: Flecken Polle Kosten: ca. 250.000 €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Die Besonderheit des Ortes Polle mit der historischen Burganlage wird durch die derzeitige Gestaltung ihrer
Umgebung auch in Richtung historischer Ortskern nicht wahrnehmbar. Die qualitatvolle Entwicklung und
Nutzungsverbesserung dieser Ortsmitte soll durch UmgestaltungsmaRnahmen erreicht werden.

Noch starker als den der Burg direkt vorgelagerte sog. Burgplatz pragt im heutigen Zustand der ruhende
Verkehr den Parkplatz an der AmtstraRe und damit den ersten Eindruck vor dem Burgtor. Das Potenzial
dieses besonderen Ortes als ,,Marktplatz“ und Ortszentrum wird nicht spirbar und soll durch weitreichend
angedachte MaRnahmen entwickelt werden.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Die eigentliche Ortsmitte Polles prasentiert sich im Bestand als Kreuzung mit Parkpldtzen rechts und links
der BundestraBe. Die Besonderheit der schonen angrenzenden historischen Gebdude sowie die Burg mit
Burghof und Burgplatz wird durch den ruhenden Verkehr véllig verdeckt. Nutzungs- und Aufenthaltsmog-
lichkeiten in der Ortsmitte fiir FuBganger*innen und Radfahrer*innen sind nicht vorhanden.

Die Burg findet keinerlei Betonung.

Blick von der Ortsmitte lber die Kreuzung zum Burgtor — die Burgruine ist von hier aus nicht sichtbar.
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3-POL-05 — Umgestaltung Marktplatz Polle
Konzept

Die Umgestaltung sieht die Reduzierung des ruhenden Verkehrs vor. Parkplatze sollen nur noch am Ful des
Altdorfs und vor den Gebauden entlang der Amtstralle bereitgestellt werden. Diese Parkplatze kénnten fir
Menschen mit Einschrankungen, das Kurzparken sowie fiir die E-Lademoglichkeit freigehalten werden. Wei-
tere Parkplatze kdnnten als Ersatz auf dem Geldande Heinser Stralle 1 bereitgestellt werden.

Der zentrale Freiraum vor dem Portal zum Burghof soll als kleiner Marktplatz die Moéglichkeit fiir temporare
Stande wie z.B. Spargel/ Erdbeeren/ Fleisch- und Backwaren bieten. Eine Erweiterung der Gastronomie auf
dem Platz ware denkbar. Durch den Wegfall eines Teils der Parkplatze entsteht seitlich des Marktplatzes
eine dreieckige Platzerweiterung, die als Aufenthaltsort mit Bdiumen, Banken, Information Uber den Ort
sowie Abstell- und Lademoglichkeiten flir Fahrrader ausgestattet werden soll.

Der bestehende Baumbestand soll erhalten bleiben und durch Neupflanzungen erganzt werden.

Im Zusammenhang mit der weiteren Planung dieses Bereichs ist die verkehrliche Situation mit den folgen-
den Fragestellungen zu Uberprifen. Was fir Erfordernisse bestehen fiir den Autoverkehr im Zusammen-
hang mit der Platznutzung? Muss zu den Weserterrassen tGber den Miihlenweg gefahren werden oder kann
hier eine Wegeverbindung nur fir FuR- und Radverkehr bleiben?

Wichtige Ziele

- Strukturierung und Gestaltung des Platzes als Portal zum ,,Burgplatz” und damit zur Burg
- Aufenthaltsqualitat

- Marktplatzfunktionen

- Neuordnung des fahrenden und ruhenden Verkehrs in der Ortsmitte Polle.

Konzeptentwurf Biiro Friih, 18.04.2023

§& o
Baumfallung {3
) Pllanzkibel & "
> g (e] R
7 4 o
drchfahrt einschranken
S . Marktplatz
bestehendes Pflaster erhalten Markierung ‘
Behindertenstellplétze
Q)
\. Ladestation —~
g~
/ Banke - gua® X Y §eee"
AN - - \ e °
\ > aleimer = \ e ° °
AT Poller
¥ g (e]
° o
(AR o
} A = v [=
%a 2 Ladestation \
2
>

Hinweis: Der Wasserverband Ithbérde/Weserbergland weist mit Schreiben vom 08.06.2023 darauf hin, dass bei
den Planungen die vorhandenen Anlagen der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasseranlagen zu bericksich-
tigen sind. Das Anlegen von Oberflachenentwasserung ist moglichst versickerungsfahig zu gestalten. Zusatzliche
Versiegelungen sind nicht zulassig.
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3-POL-07 — Wegeverbindungen zur Burg mit Aussichtspunkt

Handlungsfeld: NATUR - FREIZEIT - FREIRAUM Innerortliche Freiflachen
Projekttitel: 3-POL-07 — Wegeverbindungen zur Burg mit Aussichtspunkt
Trager/in: Flecken Polle Kosten: ca. 210.000 €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Die Burg in Polle stellt eine Besonderheit in der Region dar und ist Alleinstellungsmerkmal fiir den Ort Polle.
Sie wird von der Bevdlkerung sehr geschétzt, auf Spaziergdngen, kleinen Ausflliigen etc. gerne besucht. Der
Zustand der Wege, die auf die Burg fiihren, ist allerdings nicht gut und in verschiedener Hinsicht verbesse-
rungsbedurftig.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Im Bestand sind Wege, um die Burg und auf die Burg hinauf, vorhanden. Sie sind aber allesamt in keinem
guten Zustand. Zum Teil sind die Wege zu schmal, im Belag eher Trampelpfade und in Teilstlicken nicht
barrierefrei. Ein schéner Aussichtspunkt zur Weser auf mittlerer Hohe ist vorhanden, aber auch im Zustand
durch fehlende Absturzsicherungen und abgebrochene Wegeflachen nicht mehr tragbar.

- Weg von der Weser hoch zur Burg
Aussichtsplatz zur Weser

Konzept

Im Konzept sollen die Wege insgesamt Uberarbeitet werden. Angedacht ist eine durchgehende Breite von
1,50 m, mit wassergebundenem Belag. Punktuell sollen sich die Wege zu kleinen Bankplatzen aufweiten, so
dass es auch maoglich ist, den Weg in kleinen Abschnitten z.B. fiir dltere Menschen, zuriickzulegen.

Der Bereich mit dem Weserblick soll zu einem kleinen Platz mit zwei Banken aufgeweitet und gestaltet
werden. Bei den nicht barrierefreien Abschnitten sind alternative Wegeverlaufe zu priifen und umzusetzen,
um das Burgerlebnis fir alle gleichermaRen zu ermdglichen.

Informationstafeln zur Burg und zum Wegesystem sind an mehreren Stellen wiinschenswert und zu entwi-
ckeln. Die Wegesanierung wird den Ergebnissen, die im Rahmen des noch zu erarbeitenden Sanierungs-
und Nutzungskonzeptes fiir die Burg Polle erarbeitet werden, angepasst.
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3-POL-07 — Wegeverbindungen zur Burg mit Aussichtspunkt

Wichtige Ziele
Bessere Nutzbarkeit der Wege und Barrierefreiheit in Abschnitten

Mehr Aufenthaltsqualitat und bessere Aussichten
Beriicksichtigung der neuen Anforderungen des Burgtourismus gemal aktuellem Sanierungs und

Nutzungskonzept.

Planungsskizze: Konzeptentwurf Wegeverbindungen auf die Burg Polle
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3-POL-09 - Entwicklungen am Weserufer in Polle

Handlungsfeld: NATUR - FREIZEIT - FREIRAUM Innerortliche Freiflachen
Projekttitel: 3-POL-09 - Entwicklungen am Weserufer in Polle
Trager/in: Flecken Polle Kosten: ca. 790.000 €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Die Weser und ihr Ufer als verbindendes Element der Dorfregion spielt in allen Orten eine wichtige Rolle.
Die Freiflachen an der Weser von Polle sind aufgrund des Fahranlegers vielgenutzt und bieten ein hohes
Potenzial fur Freizeit und Erholung. Die vorhandene Gestaltung wird den Maglichkeiten nicht gerecht.

Mit der Umgestaltung soll eine Verbesserung der Nutzungsangebote fiir Freizeit und Erholung erfolgen und
der gesamte Bereich gestalterisch aufgewertet werden.

Beschreibung des Projektes
Bestand

Im Bestand prasentiert sich das Weserufer von der FahrstralRe oder der Fahre kommend als grofRer versie-
gelter Bereich mit Parkplatz, begleitet von einem FuBweg an der Weser und einer breiten Zufahrt entlang
der Burg. Aufenthaltsangebote sind nur durch einige Banke am Weserufer angedeutet. Ndhert man sich
von der Fahre dem Parkplatz, fehlen Informationen und Hinweise Uiber den Ort, die Beschilderung ist unzu-
reichend und z.T. falsch platziert.

Die Burg als wichtiges Alleinstellungsmerkmal Polles ist durch den dichten Bewuchs an dieser Stelle kaum
mehr erkennbar, Hinweise dazu fehlen.

[ =
Weg entlang der Weser Fahranleger mit Parkplatz
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3-POL-09 - Entwicklungen am Weserufer in Polle

NORD
Weser-
terras-

Luftbild Weserufer Polle (Quelle: LGLN LK Hol)  Freiraumkonzept fiir das Weserufer

Konzept

Angedacht sind Angebote fiir Sport und Fitness, Flachen fir Picknick und Liegewiesen oder Ballspiel, aber
auch ein attraktives Spielangebot, um fir Eltern und Kinder ein spannendes Ausflugsangebot z.B. auf einer
Radtour zu bieten. Diese Angebote sollen punktuell auf den Weserwiesen platziert werden und sowohl fir
die Bevolkerung, aber auch den nahegelegenen Campingplatz und die angrenzende Gastronomie attraktive
Aufenthaltsbereiche zu schaffen.

Die Stellplatze im siidlichen Bereich an der Fahre wiirden noch erweitert, im Gegenzug aber im direkten
Umfeld des Fahranlegers auch ein Bereich groRflachig entsiegelt werden. Hier ist ein Picknickangebot so-
wie Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader angedacht. Die Durchfahrt zu den Weserterrassen sollte gepruft
werden. Nordlich der Stellplatze ist eine Schutzhiitte

geplant, die auch Informationen Gber Polle, die NORD -Weserterrassen

Burg, notwendige Fahrradinfrastruktur etc. vorhalt.

Die Wege zur Burg und in die Ortsmitte Polles
werden hier unmittelbar ausgeschildert. B -

Im Konzept wird eine Art Dreiteilung des

Weserufers empfohlen: B .
NORD - Weserterrassen - '
Ein groRes Spielgerat konnte hier | lar_~

als Alleinstellungsmerkmal Kinder anziehen, i i L {
wadhrend Erwachsene in den Weserterrassen <) iof
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3-POL-09 - Entwicklungen am Weserufer in Polle

MITTE - Spiel + Sport im Weserpark

u.a. Outdoor-Fitness am Treidelpfad

bzw. der Laufstrecke. Am siidlichen Ende, hin zu
den Stellpldtzen ist eine Schutzhiitte z.B. als
GrillhUtte mit Schutzdach angedacht, in der Infor-
mationen fiir Gaste bereitgehalten werden.
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Parkplatz wird beibehalten, entsiegelter Freiraum
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mit Picknickangebot sowie Abstellmoglichkeiten
fiir Fahrrader wird geschaffen.
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Hinweis der Projektgruppe: Hochwasserschutz beachten bei der Stabilitat der Spielgerate! Kostenneutrale
Pflege sowie Auf- und Abbau bedenken.

Hinweis: Das WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Weser weist mit Schreiben vom 26.05.2023 darauf hin, soll-
ten Anlagen an Bundeswasserstralien errichtet werden, so bedirfen sie einer strom- und schifffahrtsrechtli-
chen Genehmigung. Fir die Nutzung von Flachen, die im Eigentum der WSV liegen sind privatrechtliche Nut-
zungsvertrage zu beantragen.
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3-POL-14 - Gestaltung Parkplatz am Freibad Polle

Handlungsfeld: NATUR - FREIZEIT - FREIRAUM Innerortliche Freiflachen

Projekttitel: 3-POL-14 - Gestaltung Parkplatz am Freibad Polle

Samtgemeinde Bodenwerder-Polle /

Freibadverein Polle Kosten: ca. 355.000 €

Trager/in:

Begriindung des Handlungsbedarfs

Das Freibad ist eines der wichtigsten Freizeitangebote fiir alle Generationen in Polle. Gebdude sowie Au-
Renbereich und Erreichbarkeit sind jedoch sanierungs- bzw. verbesserungsbediirftig.

Der Parkplatz macht insgesamt einen unstrukturierten, wenig ansprechenden Eindruck. Durch die Umge-
staltung sollen eine Nutzungsverbesserung sowie eine 6kologische Aufwertung erfolgen. Ebenso ist der Ein-
gangsbereich des Freibads in die Jahre gekommen und bendtigt eine bedarfsgerechte Gestaltung und
dadurch eine deutliche Aufwertung.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Im Bestand prasentiert sich der Parkplatz als ungeordnete, unversiegelte, geschotterte Flache ohne jeden
Baum- und Griinbestand. Der Eingangsbereich des Freibads wirkt unwirtlich, es fehlt an Ausstattung.

ol 3
,
W e i

Weg am Lonaubach nordl. Parkplatz

<RI P

Weg zum Eingang des Freibades Weg von der Siedlung zum Freibad
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3-POL-14 - Gestaltung Parkplatz am Freibad Polle
Konzept

Durch die Umgestaltung werden die Parkplatzflachen in Reihen geordnet. Die Behindertenstellpldtze sowie
Parkplatze mit Ladeinfrastruktur werden in Eingangsnahe angeordnet. Die Behindertenstellplatze sind da-
bei mit Pflasterbelag vorgesehen. Der gesamte restliche Parkplatz soll als wassergebundener, unversiegel-
ter Platz mit einer neuen Deckschicht erhalten bleiben, der aber durch Pflanzstreifen und Baume eine neue
Struktur bekommt. Die vorhandene Wegeverbindung am Lonaubach wird ebenfalls Gberarbeitet und auf-
gewertet, d.h. es entsteht ein Griinstreifen, der vom Parkplatz abgetrennt und durch Baumpflanzungen
betont wird.

Der Eingangsbereich des Freibades wird neu gepflastert und mit Sitzmdoglichkeiten sowie einer grofRen Zahl
an Fahrradstellplatzen incl. Ladeinfrastruktur ausgestattet.

Wichtige Ziele > 78 ; AP
Lageplan Freibad auf Basis kuftbild (GoogleMaps) . | . -

- Strukturierung und Gestaltung
des Parkplatzes

7

- Aufenthalts- und Treffpunktqualitat
im Eingangsbereich mit Café am Kiosk

- Klimaschutz durch klimaresistente
Baum- und Beetpflanzungen

- Gestalterische Aufwertung.

- Caravanstellplatze und E-Ladeports

Planungsskizze :
Umgestaltung Parkplatz am Freibad Polle 7 |

Konzeptentwurf Biiro Frih, 18.04.2023
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3-POL-15 - Gestaltung Umfeld und Parkplatz am Sportheim Polle

Handlungsfeld: NATUR - FREIZEIT - FREIRAUM Innerortliche Freiflachen
Projekttitel: 3-POL-15 - Gestaltung Umfeld und Parkplatz am Sportheim Polle
Trager/in: Flecken Polle Kosten: ca. 170.000 €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Das Sportheim und der Sportplatz liegen ortsbildpragend am nérdlichen Ortseingang von Polle. Der Park-
platz wird viel genutzt von Sportler*innen und Besucher*innen der Sportanlagen. Ein Teil des Vorbereiches
wurde zur Skateranlage umgebaut. Die Neugestaltung des Parkplatzes vor dem Sportheim war schon als
Projektansatz im DE-Plan von 2001 und wartet seitdem auf seine Umsetzung. Die fullaufige Erreichbarkeit
des Sportplatzes ist von der SchulstraBe im historischen Siedlungsbereich aus tiber einen Padweg gegeben.
Eine Sanierung und Aufwertung des Weges ware bei Bedarf ebenfalls im Sinne der aktuellen Dorfentwick-
lung.

Das Sportheim selber wird derzeit umfassend saniert, so dass eine Aufwertung des unstrukturierten, wenig
ansprechenden Parkplatzes als Anschlussprojekt sehr sinnvoll wére. Durch die Umgestaltung sollen eine
Nutzungsverbesserung sowie eine 6kologische Aufwertung erfolgen.

Beschreibung des Projektes

Bestand

Im Bestand prasentiert sich der Parkplatz als ungeordnete, unversiegelte, geschotterte Flache ohne jeden
Baum- und Griinbestand. Die Skateranlage ist wenig in die Umgebung eingepasst bzw. grenzt sich nicht
ausreichend ab. Die Zufahrt ist ausreichend, kdnnte aber langerfristig auch als Haupteinfahrt fiir den Cam-
pingplatz ausgebaut werden.

Blick von der B83 liber den Parkplatz am Sportheim, vorn die Skateranlage, rechts der Sportplatz

Konzept

Durch die Umgestaltung werden die Parkplatzflachen in Reihen geordnet. Die Behindertenstellplatze sind
dabei mit Pflasterbelag vorgesehen. Der gesamte restliche Parkplatz soll als wassergebundener, unversie-
gelter Platz mit einer neuen Deckschicht erhalten bleiben, der aber durch Pflanzstreifen und Baume eine
neue Struktur bekommt. Der Sportplatz wird durch Baumpflanzungen eingefasst und ortsbildpragend auf-
gewertet. Die vorhandene Wegeverbindung zum historischen Siedlungsbereich von Polle wird bei Sanie-
rungsbedarf Gberarbeitet und aufgewertet.

45



DORFENTWICKLUNG Dorfentwicklungsplan
WESERBOGEN Brevérde — Grave — Heinsen — Pegestorf — Polle

3-POL-15 - Gestaltung Umfeld und Parkplatz am Sportheim Polle
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Quelle: DE-Plan alt (Braun/Brudniok 2001)

Wichtige Ziele

- Vervollstandigen der Sanierung des Sport-
heims durch Gestaltung des AulRenbe-
reichs

- Weg zum Sportplatz so erhalten und bei
Bedarf neu befestigen (siehe Foto rechts)

- Projektansatz aus altem DE-Plan weiter-
denken (s. Abb. oben)

- Klimaschutz fordern durch klimaresistente
Baum- und Beetpflanzungen auf dem
Parkplatz und am Sportplatz
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DORFENTWICKLUNG Dorfentwicklungsplan
WESERBOGEN Brevérde — Grave — Heinsen — Pegestorf — Polle

3-POL-16 — Aufwertung Alter Friedhof Polle

Handlungsfeld: ~ NATUR — FREIZEIT — FREIRAUM Innerdrtliche Grin-und Frei-
flachen

Projekttitel: 3-POL-16 — Aufwertung Alter Friedhof Polle

Trager/in: Flecken Polle Kosten: 5.000 bis 25.000 €

Begriindung des Handlungsbedarfs

Der Alte Friedhof von Polle liegt am westlichen Ortseingang, er wird gepragt durch seinen Baumbestand.
Die derzeitige Gestaltung und Ausstattung entsprechen nicht dem Potenzial, das in der Griin- und Freifldche
stecken kénnte. Sowohl fiir die Menschen in Polle als auch fiir die Tier- und Pflanzenwelt kdnnten hier neue
Moglichkeiten geschaffen werden und diesen historischen Ort wieder mit mehr Leben fillen.

Beschreibung des Projektes
Bestand

Der Alte Friedhof in Polle ist eine groRBe ansprechende griine Oase mit alten Grabern, eingefasst von histo-
rischen Sandsteinmauern und tberstanden von ortsbildpragendem Baumbestand. Der alte Friedhofkdnnte
ein beliebter Treffpunkt fir alle Generationen werden, wenn sich Ausstattung und Gestaltung den aktuellen
Anforderungen anpassen wirden. Im Zuge der letzten Dorferneuerung wurde der Eingangsbereich des
Friedhofs bereits neugestaltet. Jetzt betreffen die Ideen eher die Flache.

Eingangsgebdude zum alten
Friedhof

Konzept

Eine Aufwertung erfolgt durch eine Erganzung der Nutzungsangebote auf dem Alten Friedhof, die sowohl
zu einem neuen ,,open air” Treffpunkt als auch zur 6kologischen Vielfalt im Ort beitragen.

Der Alte Friedhof wird zum ruhigen qualitatvollen Aufenthaltsbereich, fiir den das Schachspiel wiederbelebt
wird, neue ansprechende Sitzplatze mit Riicken- und Seitenlehnen und Bewegungsangebote/-gerate ge-
schaffen werden. Gleichzeitig erfolgt in Teilbereichen eine Umgestaltung zum 6kologisch wertvollen , ess-
baren Wildpflanzenpark” (Naschgarten) mit Blihwiesen, Krdautergarten, Trockenmauern, Barfulpfad und
Insektenhotels. Die barrierefreie Erreichbarkeit auch tGber das Eingangsgebaude ist Voraussetzung.
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